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Przepisy prawa regulujgce -
funkcjonowanie Spotek prawa
handlowego z udziatem jednostek
samorzadu terytorialnego.

W odniesieniu do Gminy Miasto Szczecin oraz Spétki Nieruchomosci i Optaty
Lokalne Sp. z 0.0.
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Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej

Art. 9.

1. Jednostki samorzadu terytorialnego moga tworzyé spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spétki akcyjne, a takze moga przystepowac do
takich spotek.

Art. 10a.
1. W spédtkach z udziatem jednostek samorzadu terytorialnego dziata rada
nadzorcza.

Art. 12

4. W jednoosobowych spodtkach jednostek samorzgdu terytorialnego funkcje
zgromadzenia wspolnikow (walnego zgromadzenia) petniag organy
wykonawcze tych jednostek samorzadu terytorialnego.
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Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

Art. 201.
§ 1. Zarzad prowadzi sprawy spotki i reprezentuje spotke.

Art. 156.
W spotce jednoosobowej jedyny wspdlnik wykonuje wszystkie uprawnienia przystugujgce
zgromadzeniu wspdlnikdw zgodnie z przepisami niniejszego dziatu. Przepisy o zgromadzeniu
wspolnikdw stosuje sie odpowiednio.

Art. 232.
Nadzwyczajne zgromadzenie wspdlnikdw zwotuje sie w przypadkach okreslonych w niniejszym
dziale lub umowie spétki, a takze gdy organy lub osoby uprawnione do zwotywania
zgromadzen uznajg to za wskazane.
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Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

Art. 228.
Uchwaty wspélnikdw, poza innymi sprawami wymienionymi w niniejszym dziale lub umowie
spotki, wymaga:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzgdu z dziatalnosci spoétki, sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdéw
spotki z wykonania przez nich obowigzkéw,

2) postanowienie dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzaniu
spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

4) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu

w nieruchomosci, jezeli umowa spotki nie stanowi inaczej,
5) zwrot doptat,
6) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7.
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Akt zatozycielski Spotki z dnia 29 wrzesnia 2011 r,

§12.

1. Zarzad Spotki zarzgdza Spodtka i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki i jej przedsiebiorstwa
niezastrzezone przepisami prawa albo niniejszym aktem do kompetencji Zgromadzenia
Wspdlnikdw lub Rady Nadzorczej, nalezg do wiasciwosci Zarzgdu Spotki.

§ 13.
1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli i podpisywania

dokumentéw w imieniu Spdétki uprawniony jest Prezes Zarzadu Spotki - Dyrektor
Generalny jednoosobowo lub dwéch prokurentow tacznie.
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Akt zatozycielski Spotki z dnia 29 wrzesnia 2011 r. (c.d.)

§ 18.
3. Ponadto do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy rowniez:
3) opiniowanie wszystkich spraw wnoszonych przez Zarzad bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Wspdlnikow,
§ 21.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdw zwotuje Zarzad Spotki z wiasnej inicjatywy lub na
pisemny wniosek Rady Nadzorczej, badz na wniosek wspdlnikow przedstawiajgcych co
najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zaktadowego.
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Akt zatozycielski Spotki z dnia 29 wrzesnia 2011 r. (c.d.)

§ 24.
Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajg sie w siedzibie Spétki, w Urzedzie Miasta Szczecin przy
Pl. Armii Krajowej 1 w Szczecinie lub w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
z zgodg wspolnikdw wyrazong na pismie.

§ 29.
1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikdw nalezy w szczegdlnosci:
10) wyrazenie zgody na nabycie przez Spotke i zbycie nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udziatu w tych prawach,
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Art. 12 ustawy o gospodarce komunalne;.

4. W jednoosobowych spodtkach jednostek samorzadu terytorialnego funkcje
zgromadzenia wspolnikéw  (walnego zgromadzenia) petnig organy
wykonawecze tych jednostek samorzgdu terytorialnego.

W spotkach z udziatem Gminy Miasto Szczecin na podstawie upowaznienia
Prezydenta Miasta Szczecin funkcje zgromadzenia petni odpowiedni ze
wzgledu na podziat zadan i kompetencji Zastepca Prezydenta Miasta lub inna
osoba upowazniona do udziatu w zgromadzeniu wspolnikdow.
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Mariusz Kgdziotka w dniu 21 marca 2011 r. zostat powotfany na stanowisko
Zastepcy Prezydenta Miasta.

Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta powierzono mu zarzadzanie infrastrukturg
komunalng i biezgce utrzymanie miasta, w tym m.in. nadzor nad gospodarkg
nieruchomosciami, w tym zasobem mieszkaniowym oraz lokalami
uzytkowymi, a takze merytoryczny nadzér nad spotkami z udziatem miasta w
zakresie zwigzanym z powierzonymi zadaniami.

Na podstawie petnomocnictwa z dnia 1 kwietnia 2011 r. petnit funkcje
Zgromadzenia Wspodlnikbw w spétkach z udziatem GMS w zakresie
zwigzanym z powierzonymi zadaniami.
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Zarzadzenie nr 652/11 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 30 grudnia 2011 r.
w sprawie zasad nadzoru wtascicielskiego nad spotkami z udziatem Gminy
Miasto Szczecin

Zasady nadzoru wtascicielskiego [Zatgcznik do Zarzadzenie 652/11]
§ 14. Zastepca Prezydenta Miasta wtasciwy w sprawach:

1) biezgcego funkcjonowania miasta, polityki mieszkaniowej i ochrony
Srodowiska uczestniczy w zgromadzeniach wspodlnikdw nastepujgcych
spotek:

h) Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z o.0.
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Zarzadzenie nr 652/11 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 30 grudnia 2011 r.
w sprawie zasad nadzoru wtascicielskiego nad spotkami z udziatem Gminy
Miasto Szczecin

Zasady nadzoru wtascicielskiego [Zatgcznik do Zarzadzenie 652/11]

§ 15.

1. Terminy i tryb zwotywania zgromadzen wspdlnikdw okreslajg przepisy Kodeksu
spotek handlowych oraz postanowienia umow spoétek.

2. Zarzad Spotki zwotuje zgromadzenie wspdlnikdw, przekazujgc do Biura Prezydenta
Miasta zawiadomienie o zwotaniu zgromadzenia wraz z kompletem dokumentow
dotyczacych spraw wskazanych w proponowanym porzgdku obrad. Przekazane
dokumenty powinny w szczegolnosci zawiera¢ projekty uchwat zgromadzenia
wspolnikdw - zaopiniowane przez radce prawnego, wnioski zarzadu z
uzasadnieniem o podjecie stosownych uchwat w sprawach bedacych przedmiotem
obrad, jezeli wymagajg tego zapisy umowy spotki.
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Zgromadzenie Wspolnikow Spotki —
model wzorcowy

Na podstawie przepisow Kodeksu spotek handlowych, ustawy o gospodarce
komunalnej oraz Zasadach nadzoru wtascicielskiego (wprowadzonych
zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Szczecin)
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* Przygotowanie wniosku o zwotanie Zgromadzenia Wspodlnikow.

* Przygotowanie projektéw uchwat wraz z uzasadnieniem.

Zarzad Spofki e Przedtozenie materiatéw do zaopiniowania przez Rade Nadzorczg w drodze
podjecia uchwaty.

* Przekazanie kompletu dokumentéw Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

e Biura i Wydziaty Urzedu Miasta zgodnie z zasadami nadzoru wtascicielskiego
Biura i Wydziaty UM opiniujg przedtozone materiaty.
* Przedtozenie wtasciwemu zastepcy Prezydenta Miasta kompletu materiatow.

Z-ca Prezydenta Miasta * Odbycie Zgromadzenia Wspdlnikow

* Prowadzenie bazy podjetych Uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow.
* Przekazanie dokumentéw do Spotki.

Zarzad Spofki e Realizacja podjetych uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw

5678653091256890000172005426712438761250876152378901254126780128709097562512765439876543209654343679801162534789352678098763452670187090126543908765990987643216543178907
639001234654327890654367801254378901245690876124567865309125689000017200542671243876129087615237850125412678098125678001098712453267512478651790012543678125699895347011
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Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow Spoftki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z o0.0.

Odbyte w dniu 3 sierpnia 2012 r. przez Zastepce Prezydenta Miasta
— Mariusza Kadziotke.
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e Uchwata nr 3/2012 z dnia 27 lipca 2012 r. Zarzagdu Spétki NIOL dot. wystgpienia do
RN o zaopiniowanie zamierzen zbycia nieruchomosci.

 Postanowienie nr 1/2012 z dnia 27 lipca 2012 r. Zarzadu Spétki NIOL w sprawie

7 d Sostki zwotania NZW.
arzl?llofo I e Zarzadzenie nr 36/2012 Prezesa Zarzadu NIOL z dnia 30 lipca 2012 r. w sprawie
wprowadzenia ,Regulaminu sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spotki
NIOL Sp. z0.0.”

e Uchwata nr 2/2012 RN Spétki z dnia 1 sierpnia 2012 r. w sprawie pozytywnego
zaopiniowania zamierzen Zarzadu.

® Pismo znak: BPM-111.0232.31.1.2012.£D z dnia 31 lipca 2012 r. o wyrazenie opinii na
temat materiatow na NZW.

* Opinie wyrazone przez WGN, WGKiOS, WZFM, Radce Prawnego bez uwag.

e Pismo znak: BPM-111.0232.31.2.2012.£D z dnia 3 sierpnia 2012 r. dot. odbycia NZW
NiOL Sp. z 0.0.

Wydziaty/Biura
UM

Z-ca Prezydenta e Odbycie w dniu 3 sierpnia 2012 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspadlnikow Spotki
Miasta Nieruchomosci i Opfaty Lokalne.

Zarzad Spofki

NIOL Sp. z 0.0. e Realizacja uchwat podjetych przez Zgromadzenie Wspdlnikow

5678653091256890000172005426712438761250876152378901254126780128709097562512765439876543209654343679801162534789352678098763452670187090126543908765990987643216543178907
639001234654327890654367801254378901245690876124567865309125689000017200542671243876129087615237850125412678098125678001098712453267512478651790012543678125699895347011
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Spoiki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z o0.0.

Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto nastepujace uchwaty:

nr 3/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke prawa wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Szczecinie, przy ul. tabedziej

nr 4/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke prawa wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Szczecinie, przy ul. Niklowej 12a i 12c

nr 5/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke prawa wiasnosci
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Szczecinie, przy al. Niepodlegtosci 17

nr 6/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke prawa wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej potozonej w miejscowosci Krzemien

nr 7/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spdtke prawa witasnosci lokali
uzytkowych numer Ul i U2potozonych w budynku przy ul. H. Poboznego nr 14
w Szczecinie.
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Spoiki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z 0.0. (c.d.)

Uchwata nr 5/2012
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Szczecinie przy al. Niepodlegtosci 17

sWyraza sie zgode na sprzedaz za cene nie nizszg niz wynikajgca
z wyceny rzeczoznawcy majgtkowego prawa wiasnosci zabudowanej
nieruchomosci (...) potozonej w Szczecinie, przy al. Niepodlegtosci 17

(ujawnionej w ksiedze wieczystej nr KW SZ15/00108394/7).
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Spoiki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z 0.0. (c.d.)

Podstawy prawne uchwaty nr 5/2012 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
przez Spotke zabudowanej nieruchomosci pofozonej w Szczecinie przy al.
Niepodlegtosci 17

art. 228 ust. 4 Ksh - Uchwaty  wspdlnikdw, poza innymi sprawami
wymienionymi w niniejszym dziale lub umowie spétki, wymaga nabycie i
zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub udziatu w
nieruchomosci jezeli umowa spotki nie stanowi inacze;.

§ 28 ust. 1 pkt 10 Aktu zatozycielskiego Spotki - Do kompetencji Zgromadzenia
Wspadlnikdw nalezy w szczegdlnosci wyrazenie zgody na nabycie przez
Spotke oraz zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub
udziatu w tych prawach;

art. 12 ust. 4 ustawy o gospodarce komunalnej - W jednoosobowych spétkach
jednostek samorzadu terytorialnego funkcje zgromadzenia wspdélnikow
(walnego zgromadzenia) petnig organy wykonawcze tych jednostek
samorzadu terytorialnego.
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Podsumowanie.

1. Sprawy spotki zgodnie z przedstawionymi wczesniej przepisami prawa oraz
aktem zatozycielskim Spotki prowadzi jej Zarzad.

2. Zarzad Spoétki odpowiada za realizacje uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow.

3. Rolg Zgromadzenia Wspodlnikbw w przedmiotowej sprawie byto wyrazenie
zgody na zbycie nieruchomosci przez Spoétke w celu pozyskania Srodkow
finansowych przeznaczonych na planowane inwestycje.

4. Po wyrazeniu zgody na sprzedaz nieruchomosci za dalszg procedure
odpowiada Zarzad Spdtki i w tym zakresie wykonuje wszystkie czynnosci bez
udziatu Zgromadzenia Wspolnikow.



Dziekuje za uwage
Mariusz Kadziotka
Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin

WWW.Szczecin.eu



